
　国土交通省の施策全般に関する年次報告として、
令和８年版の「国土交通白書」が公表されました。
　同省の管轄範囲は広いのですが、不動産関連に 
ついて見ると、“豊かな住生活の実現” や “不動 
産業の動向” で不動産業の近況が俯瞰的に解説さ
れ、不動産市場の現状を理解するのに役立ちます。
　その中で、不動産に係る情報の環境整備として、
不動産市場の透明化、不動産取引の円滑化・活性
化等を図るため、不動産情報ライブラリー、不動
産取引価格情報、既存住宅販売量指数など、不動
産に係る情報を公表している、としています。
　また、不動産管理業について、マンション管理
業、住宅宿泊管理業及び賃貸住宅管理業それぞれ
法令に基づく登録制度を設け、適正な業務運営の
確保に向けた措置を講じている。
　賃貸住宅管理業に関し
ては、令和７年度に有識
者会議を通じて業務のあ
りかたや制度の普及促進
に加え、今後の課題整理
を行った、としています。

　

こ
れ
は
、
賃
貸
住
宅
に
関
し
て
首

都
圏
、
近
畿
圏
、
中
京
圏
の
三
大
都

市
圏
、
１
都
２
府
７
県
の
社
宅
な
ど

の
給
与
住
宅
、
公
的
住
宅
、
学
生
ア

パ
ー
ト
を
除
く
賃
貸
住
宅
入
居
者
を

対
象
に
、
年
１
回
、
調
査
員
が
訪
問

し
て
対
面
で
実
施
さ
れ
る
調
査
。

　

今
日
の
賃
貸
住
宅
市
場
の
傾
向
と

賃
貸
住
宅
入
居
者
の
全
体
像
が
垣
間

見
ら
れ
ま
す
。

　

報
告
書
に
よ
る
と
、
引
っ
越
し
た

賃
貸
住
宅
を
選
ん
だ
理
由
と
し
て
、

「
家
賃
が
適
切
だ
っ
た
」
が
最
も

多
く
、
次
い
で
「
住
宅
の
立
地
環
境

が
良
か
っ
た
」
「
交
通
の
利
便
性
が

良
か
っ
た
」「
職
場
か
ら
近
か
っ
た
」

「
住
宅
の
デ
ザ
イ
ン
・
広
さ
・
設
備

等
が
良
か
っ
た
」
が
ベ
ス
ト
５
で
す
。

　

過
去
５
年
ほ
ぼ
同
じ
内
容
で
、
や

は
り
、
家
賃
、
立
地
環
境
、
広
さ
・

設
備
が
賃
貸
住
宅
選
び
の
ポ
イ
ン
ト

と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

次
に
、
設
備
関
連
で
は
、「
間
取

り
・
部
屋
数
」
が
最
も
多
く
、
次
い

で
「
住
宅
の
広
さ
」「
台
所
の
設
備

・
広
さ
」｢

住
宅
の
デ
ザ
イ
ン
」｢

浴

室
の
設
備
・
広
さ
」「
防
犯
性
能
の

高
さ
」
「
高
気
密
・
高
断
熱
住
宅
」

「
火
災
・
地
震
・
水
害
な
ど
に
対

す
る
安
全
性
の
高
さ
」
な
ど
が
選
択

理
由
に
挙
が
っ
て
い
ま
す
。

　

入
居
す
る
際
に
、
妥
協
し
た
も
の

で
は
、
「
家
賃(

予
定
よ
り
高
く
な

っ
た)

」が
最
も
多
く
、
次
い
で｢
住

宅
の
広
さ
」｢

間
取
り
、部
屋
数
」｢

台
所

の
設
備
、
広
さ
」｢

浴
室
の
設
備
、

広
さ
」｢

交
通
の
利
便

性｣

「
交
通
・
生
活
利

便
性
の
高
い
立
地｣

｢

職
場
か
ら
の
距
離
」

な
ど
が
続
き
ま
す
。

　

一
方
、
入
居
を
決

め
た
賃
貸
住
宅
の
情

報
の
収
集
は
、
「
イ

ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を
通

じ
て
」
が
や
は
り
最

多
で
、
物
件
情
報
収

集
の
メ
イ
ン
と
な
っ

て
い
ま
す
。
次
い
で
「
不
動
産
業
者
」

「
知
人
等
の
紹
介｣

「
勤
務
先
」｢

住

宅
情
報
誌
」
と
続
き
ま
す
が
、
「
イ

ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
・
不
動
産
業
者
」
が

メ
イ
ン
と
位
置
づ
け
ら
れ
ま
す
。

　

入
居
す
る
物
件
は
イ

ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
建
物

概
要
等
の
情
報
を
集
め
、

具
体
的
な
説
明
・
内
見

・
契
約
は
不
動
産
会
社

に
足
を
運
ん
で
詳
細
に

内
容
を
確
認
し
て
決
め

る
の
が
、
部
屋
探
し
の

パ
タ
ー
ン
と
し
て
す
っ

か
り
定
着
し
て
い
ま
す
。

こ
の
よ
う
に
イ
ン

タ
ー
ネ
ッ
ト
等
の
活
用

は
、
や
は
り｢

情
報
収

集｣

が
メ
イ
ン
で
、
次

い
で
「
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ

ト
を
通
じ
た
問
い
合
わ

せ
、
説
明
会
・
内
見
等

の
申
込
み
」
と
続
き
ま

す
が
、
電
子
署
名
等
を
活
用
し
た
電

子
契
約
、
Ｖ
Ｒ
、
Ａ
Ｒ
ツ
ー
ル
の
物

件
内
見
な
ど
は
、
ま
だ
本
格
活
用
に

は
至
っ
て
い
な
い
よ
う
で
す
。

　

ま
た
、
入
居
し
た
賃
貸
住
宅
の
建

築
時
期
を
見
る
と
、
「
平
成
27
〜
令

和
６
年
」
が
最
も
多
く
、
全
体
の
24 

％
を
占
め
、「
平
成
17
〜
26
年
」
が
14 

％
、「
平
成
７
〜
16
年
」
が
11
％
、「
昭

和
60
〜
平
成
６
年
」
が
14
％
で
、
平

均
築
後
年
数
は
約
20
年
で
す
。
三
大

都
市
圏
に
お
い
て
、
新
築
〜
築
30
年

が
お
よ
そ
67
％
占
め
て
い
ま
す
。　

　

国
の
住
宅
政
策
立
案
の
資
料
と
な

る
調
査
デ
ー
タ
で
も
、
賃
貸
住
宅
市

場
が
一
定
の
原
則
で
安
定
し
た
成
長

を
見
せ
、
落
ち
着
い
て
い
る
こ
と
が

分
か
り
ま
す
。

（
本
文
の｢

％｣

は
四
捨
五
入
し
て
い
ま
す
）

　

ま
ず
、
景
気
の
指
標
と
な
っ
て
い
る
、

７
月
の
『
景
気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
調
査
』

（
内
閣
府
）
は
、
３
ヵ
月
前
と
比
較
し

て
の
景
気
の
現
状
判
断
指
数
が
、
前
月
を

１
・
７
ポ
イ
ン
ト
上
回
り
45
・
７
と
、

３
ヵ
月
連
続
で
上
昇
し
、
先
行
き
に
つ

い
て
も
前
月
を
０
・
１
ポ
イ
ン
ト
上
回

り
、
45
・
８
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

帝
国
デ
ー
タ
バ
ン
ク
の
７
月
調
査
の

「
Ｔ
Ｄ
Ｂ
景
気
動
向
調
査
（
全
国)｣

で

は
、
７
月
の
景
気
Ｄ
Ｉ
は
前
月
比
１
ポ

イ
ン
ト
増
の
43
・
６
と
な
り
、
３
ヵ
月

連
続
で
改
善
し
ま
し
た
。

　

こ
の
よ
う
に
調
査
指
標
で
は
、
現
状
、

先
行
き
と
も
に
景
気
の
改
善
が
見
ら
れ

ま
し
た
。

　

一
方
、
全
国
主
要
都
市
の
「
賃
貸
マ

ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト
募
集
家
賃
動
向
」

(

ア
ッ
ト
ホ
ー
ム)

の
６
月
分
に
よ
る
と
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
平
均
募
集
家
賃
は
、
首

都
圏
全
エ
リ
ア
と
名
古
屋
市
・
京
都
市

・
大
阪
市
・
神
戸
市
・
福
岡
市
の
計
10 

エ
リ
ア
が
全
面
積
帯
で
前
年
同
月
を
上

回
り
、
ア
パ
ー
ト
は
シ
ン
グ
ル
向
き
が

４
ヵ
月
連
続
し
て
全
エ
リ
ア
で
前
年
同

月
を
上
回
っ
て
い
ま
す
。

　

さ
ら
に
、
東
京
23
区
の
マ
ン
シ
ョ
ン

の
７
月
の
賃
料
は
、
シ
ン
グ
ル
タ
イ
プ

の
掲
載
賃
料
が
、
前
年
同
月
比
14
・
９

％
増
で
、
フ
ァ
ミ
リ
ー
タ
イ
プ
が
同
９

・
２
％
増
と
、
過
去
最
高
値
を
更
新
し

て
い
ま
す
（
Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ
）。

　

ま
た
、
賃
貸
市
場
の
動
向
と
と
も
に

注
目
さ
れ
て
い
る
貸
家
の
新
設
着
工
で

す
が
、
国
土
交
通
省
が
公
表
し
た
新
設

住
宅
着
工
戸
数
に
よ
る
と
、
６
月
の
貸

家
の
新
設
着
工
は
３
ヵ
月
連
続
の
増
加

と
な
り
ま
し
た
。

　

民
間
資
金
に
よ
る
貸
家
が
増
加
し
、

公
的
資
金
に
よ
る
貸
家
も
増
加
し
た
た

め
、
貸
家
全
体
で
増
加
し
た
も
の
で
す
。

　

市
場
で
人
気
の
新
築
が
こ
の
ま
ま
増
加

す
る
と
、
家
賃
の
高
値
傾
向
が
変
わ
っ
て

く
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　

そ
し
て
、お
盆
明
け
か
ら
始
ま
る
「
秋

の
賃
貸
商
戦
」
で
は
、
春
か
ら
続
い
た

家
賃
の
高
値
傾
向
が
、
賃
貸
市
場
に
ど

の
よ
う
に
影
響
を
及
ぼ
す
の
か
注
目
さ

れ
ま
す
。

景況感の改善傾向の中､「秋の賃貸商戦」
の行方が注目されます

　

経
済
の
順
調
な
回
復
が
進
ん
で
い
る
よ
う
で
す
。
今
年
４
〜
６
月
期
の
Ｇ
Ｄ
Ｐ

も
好
調
を
示
し
、
中
東
情
勢
の
影
響
を
受
け
つ
つ
も
、
経
済
成
長
に
弾
み
が
つ
き

そ
う
で
す
。
賃
貸
市
場
を
取
り
巻
く
景
況
感
は
、
改
善
傾
向
を
見
せ
て
い
ま
す
。

良
好
な
賃
貸
市
場
を
反
映
し
た
景
況
感

貸
家
の
新
設
着
工
は
３
ヵ
月
連
続
の
増
加

｢令和８年版国土交通白書｣
不動産業の近況を俯瞰的に解説

入居者が賃貸住宅を選んだ理由は､「家賃」が最も多く、次いで「立
地環境｣「交通便」がベスト３となっています

　

住
宅
政
策
の
企
画
立
案
の
基
礎
資
料
と
さ
れ
て
い
る
『
住
宅
市
場
動
向
調
査

報
告
書
』
の
令
和
７
年
度
版
が
こ
の
ほ
ど
、
国
土
交
通
省
か
ら
公
表
さ
れ
ま
し

た
。
内
容
に
つ
い
て
は
過
去
５
年
と
比
べ
て
も
、
大
き
な
変
化
は
見
ら
れ
ず
、

調
査
結
果
か
ら
賃
貸
住
宅
市
場
の
現
況
を
捉
え
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

入
居
し
た
賃
貸
住
宅
の
平
均
築
後
年
数
は
約
20
年

三
大
都
市
圏
で
は
新
築
〜

築
30
年
が
67
％
を
占
め
る

６
月
の
貸
家
の
新
設
着
工
は

民
間
、公
的
資
金
と
も
に
増
加

賃貸マーケット情報 賃貸市場を取り巻く景気動向

『
令
和
７
年
度
住
宅
市
場
動
向
調
査
』結
果
に
見
る
最
新
賃
貸
住
宅
事
情
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