
　

不
動
産
市
場
で
は
、
中
東
情
勢
の

不
透
明
感
が
和
ら
ぐ
中
、
イ
ン
バ
ウ

ン
ド
需
要
等
の
影
響
で
旺
盛
な
マ
ン

シ
ョ
ン
需
要
に
支
え
ら
れ
て
、
新
築

・
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
の
高
値
が
続
い

て
い
ま
す
。

　

建
築
資
材
や
住
宅
設
備
・
機
器
価

格
、
人
件
費
の
上
昇
、
物
件
価
格
の

高
騰
な
ど
が
影
響
し
て
、
販
売
価
格

の
修
正
が
一
部
に
見
ら
れ
ま
し
た
が
、

大
き
く
落
ち
込
む
こ
と
な
く
調
整
局

面
が
続
い
て
い
ま
す
。

　

４
月
の
「
首
都
圏
新
築
分
譲
マ
ン

シ
ョ
ン
市
場
動
向｣(

不
動
産
経
済
研

究
所)

で
は
、
１
戸
当
た
り
の
平
均

価
格
が
前
年
同
月
比
で
24
・
８
％
の

ア
ッ
プ
と
な
っ
て
お
り
、｢

首
都
圏

に
お
け
る
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
の
価
格

動
向｣(

ア
ッ
ト
ホ
ー
ム)

に
お
い
て

も
、
首
都
圏
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
１

戸
当
た
り
平
均
価
格
は
、
前
月
比
、

前
年
同
月
比
と
も
に
21
ヵ
月
連
続
で

上
昇
し
、
12
ヵ
月
連
続
で
８
エ
リ
ア

全
て
が
前
年
同
月
を
上
回
り
ま
し
た
。

　

こ
う
し
た
不
動
産
市
場
の
動
向
を

受
け
て
、
賃
貸
住
宅
の
賃
料
に
お
い

て
も
安
定
・
上
昇
基
調
の
好
環
境
が

続
い
て
い
ま
す
。

　

不
動
産
情
報
サ
ー
ビ
ス
の
ア
ッ

ト
ホ
ー
ム(

株)

が
発
表
し
た
、
４
月

の
「
全
国
主
要
都
市
の
賃
貸
マ
ン
シ

ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト
募
集
家
賃
動
向
」

に
よ
る
と
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
平
均

募
集
家
賃
は
、
首
都
圏
全
エ
リ
ア

と
名
古
屋
市
・
大
阪
市
・
福

岡
市
な
ど
の
計
９
エ
リ
ア
が

全
面
積
帯
で
前
年
同
月
を
上

回
り
ま
し
た
。

フ
ァ
ミ
リ
ー
向
き
が
８
ヵ

月
連
続
し
て
全
エ
リ
ア
で
前

年
同
月
を
上
回
り
、
シ
ン
グ

ル
向
き
で
は
、
東
京
23
区
が

23
ヵ
月
連
続
で
２
０
１
５
年

１
月
以
降
、
最
高
値
を
更
新

し
ま
し
た
。
ア
パ
ー
ト
も
シ

ン
グ
ル
向
き
で
は
東
京
23
区

が
12
ヵ
月
連
続
で
２
０
１
５

年
１
月
以
降
、
最
高
値
を
更
新
し
て

い
ま
す
。

　

ま
た
、(

株)

Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ
発
表

の
５
月
の
「
ラ
イ
フ
ル
ホ
ー
ム
ズ
マ

ー
ケ
ッ
ト
レ
ポ
ー
ト
」
に
よ
る
と
、

東
京
23
区
の
掲
載
賃
料

は
、
シ
ン
グ
ル
タ
イ
プ

で
前
年
同
月
比
16
・
８

％
増
、
フ
ァ
ミ
リ
ー
タ

イ
プ
で
同
９
・
６
％
増

と
な
っ
て
い
ま
す
。
前

年
同
月
比
で
増
加
し
て

い
る
も
の
の
２
月
を
境

に
横
ば
い
傾
向
で
、
３

月
を
ピ
ー
ク
に
下
落
傾

向
を
見
せ
て
い
ま
す
。

　

と
こ
ろ
で
、
賃
貸
市

場
の
動
向
と
と
も
に
注

目
さ
れ
て
い
る
貸
家
の

新
設
着
工
で
す
が
、
国

土
交
通
省
が
公
表
し
た

４
月
の
新
設
住
宅
着
工

戸
数
に
よ
る
と
、
貸
家

の
新
設
着
工
は
、
前
年
同
月
比
17
・

３
％
増
の
２
万
９
千
戸
で
、
６
ヵ
月

ぶ
り
の
増
加
と
な
り
ま
し
た
。
民
間

資
金
に
よ
る
貸
家
が
増
加
し
、
公
的

資
金
に
よ
る
貸
家
も
増
加
し
た
た
め
、

貸
家
全
体
で
増
加
し
た
も
の
で
す
。

東
京
都
内
で
も
貸
家
の
新
設
は
前
年

同
月
比
21
％
増
で
、
４
ヵ
月
ぶ
り
の

増
加
と
な
り
ま
し
た
。

　

た
だ
、
日
銀
が
物
価
高
を
抑
え
る

た
め
に
、
０
・
25
％
の
利
上
げ
を
決

定
し
、
さ
ら
に
今
年
後
半
、
来
年
に

か
け
て
の
金
利
の
上
昇
が
予
測
さ
れ

る
中
、
今
後
の
ロ
ー
ン
借
り
入
れ
と

と
も
に
新
設
着
工
に
ど
の
よ
う
な
影

響
が
及
ぶ
の
か
、
注
目
さ
れ
ま
す
。

　

秋
の
商
戦
ま
で
に
少
し
期
日
が
あ

り
ま
す
が
、
こ
の
時
期
に
足
下
を
固

め
て
お
く
こ
と
が
必
須
に
な
り
ま
す
。

　国内の人と世帯の実態を把握するために実施さ 
れた「国勢調査」(2025年) の概要が公表されまし 
たが、賃貸住宅の需要を底支えするといわれる世 
帯数は、人口減に反して2020年からの５年間に12 
9 万４千世帯増加しているのが分かりました。率
にして2.3％増となっています。
　2025年10月１日現在のわが国の世帯数は5712万 
５千世帯で、世帯数の推移を見ると、1920年の調
査開始から一貫して増加しています。
　2020年〜2025年の世帯数の増減を都道府県別に
見ると、32都府県で増加し、15道県で減少してい
ます。また、１世帯当たり人員は2.15人で、2020
年の2.26人から減少しており、これは全ての都道
府県で共通しています。
　人口が減少する一方で、世帯数の増加傾向が続
き、世帯数増にともなう住
居のニーズを賃貸住宅が支
えてきましたが、世帯数の
増加が続くものの、増加率
はここへきて鈍くなってい
ます。

　

内
閣
府
が
景
気
の
現
状
把
握
の
た
め
に

毎
月
公
表
し
て
い
る
、
景
気
指
標
の
『
景

気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
調
査
』(

街
角
景
気)

に

よ
る
と
、
５
月
の
景
気
の
現
状
判
断
指
数

(

Ｄ
Ｉ)

は
、
前
月
比
２
・
８
ポ
イ
ン
ト
上

回
り
43
・
６
と
、
３
ヵ
月
ぶ
り
に
上
昇
し

ま
し
た
。

　

２
〜
３
ヵ
月
先
の
景
気
の
先
行
き
に
対

す
る
判
断
Ｄ
Ｉ
で
は
、
雇
用
関
連
は
低
下

し
た
も
の
の
、
家
計
動
向
関
連
、
企
業
動

向
関
連
が
上
昇
し
た
こ
と
か
ら
、
前
月
を

１
・
３
ポ
イ
ン
ト
上
回
り
、
40
・
７
と
な

っ
て
い
ま
す
。

　

そ
し
て
、
景
気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
の
見
方

は
、
「
景
気
は
、
中
東
情
勢
に
よ
る
マ
イ

ン
ド
面
の
下
押
し
を
中
心
に
、
こ
の
と
こ

ろ
持
ち
直
し
の
動
き
に
弱
さ
が
み
ら
れ

る
。
先
行
き
に
つ
い
て
は
、
中
東
情
勢
に

よ
る
不
透
明
感
が
み
ら
れ
る
」
と
、
ま
と

め
て
い
ま
す
。

(

株)

帝
国
デ
ー
タ
バ
ン
ク
か
ら
６
月
３

日
に
発
表
さ
れ
た
５
月
調
査
の
『
Ｔ
Ｄ
Ｂ

景
気
動
向
調
査(

全
国)

』
結
果
に
よ
る
と
、

５
月
の
景
気
Ｄ
Ｉ
は
、
前
月
比
０
・
１
ポ

イ
ン
ト
増
の
41
・
６
で
、
３
ヵ
月
ぶ
り
に

改
善
し
ま
し
た
。

　

今
後
の
国
内
景
気
は
、
「
持
ち
直
し
の

材
料
を
抱
え
な
が
ら
も
改
善
テ
ン
ポ
は
鈍

く
、
当
面
、
下
振
れ
リ
ス
ク
を
と
も
な
う

横
ば
い
圏
で
推
移
」
と
捉
え
て
い
ま
す
。

ま
た
、
業
界
別
で
の
不
動
産
Ｄ
Ｉ
は
、
前

月
比
０
・
２
ポ
イ
ン
ト
増
の
46
と
２
ヵ
月

ぶ
り
に
改
善
し
ま
し
た
。

　

成
年
年
齢
の
引
下
げ
か
ら
４
年
が
経
過

し
ま
し
た
が
、
国
民
生
活
セ
ン
タ
ー
が
こ

の
ほ
ど
発
表
し
た
、「
18
歳
・
19
歳
の
消
費

生
活
相
談
の
状
況

−

２
０
２
５
年
度
」
に

よ
る
と
、
18
歳
・
19
歳
の
相
談
件
数
は
過

去
５
年
で
最
多
と
な
り
ま
し
た
。

　

相
談
内
容
を
見
る
と
、
大
き
な
変
化
は

な
く
、
依
然
と
し
て
「
美（
び)

」｢

医
療

サ
ー
ビ
ス
」｢

金（
か
ね)

」
に
関
す
る
相

談
が
多
く
寄
せ
ら
れ
て
い
ま
す
。

　

全
体
の
相
談
件
数
は
１
万
２
５
０
件
で

す
が
、
５
番
目
に
３
９
１
件
で
「
賃
貸
ア

パ
ー
ト
」
が
入
っ
て
い
ま
す
。
前
年
度
も

５
番
目
で
、
脱
毛
エ
ス
テ
、
ダ
イ
エ
ッ
ト

サ
プ
リ
、
美
容
医
療
な
ど
に
次
ぐ
相
談
件

数
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

国
民
生
活
セ
ン
タ
ー
か
ら
は
詳
細
な
内

容
は
発
表
さ
れ
て
い
ま
せ
ん
が
、
ア
パ
ー

ト
（
賃
貸
住
宅
）
入
居
に
関
し
て
、
何
ら

か
の
ア
ク
シ
デ
ン
ト
あ
っ
た
、
と
見
ら
れ

て
い
ま
す
。

｢国勢調査｣(2025年)の速報集計
2020年からの５年間に129万４千世帯増加

賃料の安定・上昇基調の好環境が続いていますが、マンションの販
売価格の落ち着きから、調整局面が見られます

　

今
年
も
早
や
一
年
の
折
り
返
し
の
７
月
を
迎
え
ま
し
た
。
７
〜
８
月
は
エ
ル

ニ
ー
ニ
ョ
現
象
の
発
生
か
ら
高
温
に
な
る
、
と
予
想
さ
れ
て
い
る
だ
け
に
、
熱

中
症
対
策
や
自
然
災
害
へ
の
備
え
に
気
を
緩
め
ら
れ
ま
せ
ん
。
中
東
情
勢
が
落

ち
着
き
、
夏
場
を
前
に
し
た
賃
貸
市
場
の
現
況
を
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

秋
の
商
戦
前
の
時
期
に
足
下
を
固
め
て
お
く
こ
と
が
必
須

今
年
後
半
、
来
年
に
か
け
て
の

金
利
上
昇
の
動
向
に
注
目

内
閣
府
『
景
気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
調
査
』

前
月
比
２
・
８
ポ
イ
ン
ト
上
回
り

３
ヵ
月
ぶ
り
の
上
昇

「
Ｔ
Ｄ
Ｂ
景
気
動
向
調
査(

全
国)

」

５
月
の
景
気
Ｄ
Ｉ
は

３
ヵ
月
ぶ
り
に
改
善

国
民
生
活
セ
ン
タ
ー

｢

18
歳
・
19
歳
の
消
費
生
活
相
談
の
状
況｣

｢

賃
貸
ア
パ
ー
ト｣

が
５
番
目

景気の改善が見られ始め
ました

不
動
産
市
場
の
動
向
を
受
け
て
安
定
・
上
昇
基
調
の
好
環
境
続
く
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