
　毎年３月に公表される１月１日時点の全国の土
地価格、2026年の「公示地価」は、全国の全用途
平均で５年連続上昇しました。
　全国２万６千地点を対象として実施された調査
で、価格は１平方メートル当たり。
　それによると、景気が緩やかに回復している中、
地域や用途により差があるものの、三大都市圏で
は上昇幅が拡大し、地方圏でも上昇傾向が継続す
るなど、全体として上昇基調が続き、全国の地価
動向は全用途平均で５年連続上昇したもので、上
昇率は2.8％と、1992年以降の最高を更新。
　三大都市圏は、全用途平均・住宅地・商業地の
いずれも５年連続で上昇し、上昇幅が拡大。中で
も東京圏、大阪圏では全用途平均・住宅地・商業
地のいずれも上昇幅が拡大しました。地方圏でも、
全用途平均・住宅地・商業
地 の い ず れ も ５ 年 連 続 で
上昇して、全用途平均・住
宅 地 は 上 昇 幅 が 縮 小 し た
が、商業地は前年と同じ上
昇幅となりました。

　

賃
貸
住
宅
の
賃
料
は
基
本
的
に
は
、

需
要
が
大
き
く
減
少
し
た
り
、
逆
に

増
大
し
な
い
限
り
落
ち
着
い
て
い
る

も
の
で
す
が
、
賃
貸
経
営
を
支
え
る

諸
経
費
が
増
加
す
る
と
、
賃
料
は
影

響
を
受
け
ざ
る
を
得
な
い
と
こ
ろ
が

あ
り
ま
す
。

　

建
物
の
修
理
・
修
繕
に
使
用
す
る

備
品
、
消
耗
品
等
の
関
連
資
材
や
、

手
間
賃
の
値
上
が
り
と
い
っ
た
経
費

関
連
の
高
騰
、
租
税
公
課
、
保
険
料

等
の
経
営
上
の
負
担
増
に
は
、
家
賃

等
で
対
応
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　

ま
た
、
住
宅
市
場
の
価
格
上
昇
、

活
発
な
不
動
産
投
資
を
受
け
て
の
地

価
の
上
昇
、
市
場
に
お
け
る
一
棟
マ

ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト
価
格
の
高
値

更
新
な
ど
の
市
場
価
格
の
変
動
を
受

け
て
、
賃
料
の
上
値
押
し
上
げ
が
見

ら
れ
ま
す
。

　

例
え
ば
、
直
近
の
ア
パ
ー
ト
・
マ

ン
シ
ョ
ン
の
賃
料
の
傾
向
で
す
が
、

都
市
部
を
中
心
に
、
市
場
に
お
け
る

募
集
家
賃
の
基
調
は
、
昨
年
か
ら
の

好
調
さ
を
引
き
継
ぎ
、
単
身
者
・
フ

ァ
ミ
リ
ー
と
も
に
上
昇
傾
向
を
見
せ

て
い
ま
す
。

　

そ
う
し
た
こ
と
か
ら
、
「
前
年
同

月
を
上
回
り
」
「
最
高
値
を
更
新
」

「
過
去
最
高
を
更
新
」
と
い
っ
た
発

表
が
相
次
い
で
い
ま
す
。

　

１
月
の
全
国
主
要
都
市
の
「
賃
貸

マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト
」
家
賃
動

向(

ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
調
べ)

で
は
、
マ

ン
シ
ョ
ン
の
平
均
募
集
家
賃

が
、
首
都
圏
始
め
全
国
10
エ

リ
ア
の
全
面
積
帯
で
前
年
同

月
を
上
回
っ
て
い
ま
す
。

フ
ァ
ミ
リ
ー
向
き
が
５
ヵ

月
連
続
し
て
全
13
エ
リ
ア
で

前
年
同
月
を
上
回
り
、
シ
ン

グ
ル
向
き
で
は
東
京
23
区
が

20
ヵ
月
連
続
で
２
０
１
５
年

１
月
以
降
、
最
高
値
を
更
新
。

東
京
23
区
は
７
ヵ
月
連
続
で

全
面
積
帯
に
お
い
て
最
高
値

と
な
り
、
ア
パ
ー
ト
は
東
京

23
区
で
４
ヵ
月
連
続
し
て
全
面
積
帯

が
最
高
値
と
な
り
ま
し
た
。

　

さ
ら
に
、(

株)

Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｕ
Ｌ
Ｌ
発

表
の
「
マ
ー
ケ
ッ
ト
レ
ポ
ー
ト
２
０

２
６
年
２
月
」
の
賃
料
動
向
で
も
、

東
京
23
区
の
フ
ァ
ミ
リ

ー
・
シ
ン
グ
ル
向
き
掲

載
賃
料
が
過
去
最
高
を

更
新
し
て
い
ま
す
。
た

だ
、
こ
う
し
た
賃
料
の

高
値
も
地
域
差
、
建
物

の
内
容
等
が
影
響
し
ま

す
か
ら
、
平
均
的
と
捉

え
る
の
は
難
し
く
、
物

件
差
が
生
じ
て
い
ま
す
。

一
方
、
賃
貸
市
場
の

動
向
と
と
も
に
注
目
さ

れ
て
い
る
貸
家
の
新
設

着
工
で
す
が
、
１
月
は

前
年
同
月
比
１
・
５
％

減
の
約
２
万
４
千
戸
で
、

３
ヵ
月
連
続
の
減
少
と

な
っ
て
い
ま
す
。
民
間

資
金
、
公
的
資
金
と
も
に
減
少
し
た

た
め
貸
家
全
体
で
減
少
と
な
っ
た
も

の
で
、
市
場
に
お
け
る
新
築
の
流
通

減
が
し
ば
ら
く
続
く
よ
う
で
す
。

　

今
後
、
中
東
の
緊
迫
で
賃
貸
市
場

が
ガ
ソ
リ
ン
価
格
の
よ
う
に
、
直
ち

に
跳
ね
返
る
こ
と
は
現
実
的
で
は
あ

り
ま
せ
ん
が
、
建
物
の
維
持
管
理
費
、

空
室
と
入
居
率
、
賃
料
対
応
等
々
、

賃
貸
経
営
の
管
理
面
の
課
題
が
緊
急

時
に
高
ま
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

こ
れ
か
ら
の
賃
貸
経
営
は
、
市
場

が
大
き
く
変
動
す
る
時
こ
そ
、
管
理

の
充
実
が
求
め
ら
れ
ま
す
。
「
総
合

的
な
管
理
」
を
充
実
さ
せ
、
賃
貸
経

営
の
足
腰
を
強
く
す
る
こ
と
が
よ
り

重
要
と
な
っ
て
き
ま
す
。
今
年
は
、

「
管
理
」
の
重
要
性
が
従
来
に
な
く

ク
ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ
さ
れ
そ
う
で
す
。

　

内
閣
府
が
景
気
の
現
状
把
握
の
た
め
に

毎
月
公
表
し
て
い
る
、
景
気
指
標
の
『
景

気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
調
査
』(

街
角
景
気)

に

よ
る
と
、
２
月
の
景
気
の
現
状
判
断
指
数

(

Ｄ
Ｉ)

は
、
前
月
比
１
・
３
ポ
イ
ン
ト
上

回
り
48
・
９
で
、
４
ヵ
月
ぶ
り
の
上
昇
と

な
り
ま
し
た
。

　

ま
た
、
２
〜
３
ヵ
月
先
の
景
気
の
先
行

き
に
対
す
る
判
断
Ｄ
Ｉ
で
は
、
前
月
を

０
・
１
ポ
イ
ン
ト
低
下
し
た
も
の
の
、
景

気
判
断
の
分
か
れ
目
と
な
る
「
50
」
を
維

持
し
て
、
50
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

そ
し
て
、
景
気
ウ
ォ
ッ
チ
ャ
ー
の
見
方

は
、
前
月
同
様
「
景
気
は
持
ち
直
し
て
い

る
。
先
行
き
に
つ
い
て
は
、
価
格
上
昇
の

影
響
等
を
懸
念
し
つ
つ
も
、
持
ち
直
し
が

続
く
と
み
ら
れ
る
」
と
ま
と
め
て
い
ま
す
。

　

(

株)

帝
国
デ
ー
タ
バ
ン
ク
調
査
の
「
Ｔ

Ｄ
Ｂ
景
気
動
向
調
査(

全
国)

」
結
果
に
よ

る
と
、
２
月
の
景
気
Ｄ
Ｉ
は
、
前
月
比
０

・
５
ポ
イ
ン
ト
増
の
44
・
３
と
な
り
、
２

ヵ
月
ぶ
り
に
改
善
し
ま
し
た
。

　

国
内
景
気
は
、
堅
調
な
輸
出
を
背
景
に

製
造
業
が
全
体
を
押
し
上
げ
て
、
一
時
的

な
足
踏
み
局
面
か
ら
持
ち
直
し
、
今
後
は
、

政
策
期
待
と
リ
ス
ク
要
因
が
交
錯
す
る
中
、

横
ば
い
圏
で
の
推
移
が
見
込
ま
れ
ま
す
。

　

な
お
、
業
界
別
で
不
動
産
Ｄ
Ｉ
は
、
前

月
比
１
・
２
ポ
イ
ン
ト
増
の
49
・
６
と
、

４
ヵ
月
ぶ
り
に
改
善
し
ま
し
た
。

　

国
土
交
通
省
が
公
表
し
た
２
０
２
５
年

の
11
月
と
第
３
四
半
期
分
の
「
不
動
産
価

格
指
数
」
に
よ
る
と
、
住
宅
総
合
は
前
月

比
０
・
７
％
増
の
１
４
７
・
３
、
商
業
用

不
動
産
総
合
は
前
期
比
で
１
・
１
％
増
の

１
４
７
・
２
と
な
り
ま
し
た
。

　

第
３
四
半
期
分
の
商
業
用
不
動
産
の
う

ち
、
店
舗
が
同
３
・
４
％
増
の
１
６
９
・

５
、
オ
フ
ィ
ス
が
同
５
・
９
％
減
の
１
６

８
・
５
、
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト
（
一

棟
）
が
同
０
・
７
％
増
の
１
７
３
・
７
と

な
っ
て
い
ま
す
（
２
０
１
０
年
の
平
均
を

１
０
０
と
し
て
算
出
）
。

2026年の｢公示地価｣､全国平均で５年連続上昇
上昇率2.8％は1992年以降の最高を更新

　

賃
貸
市
場
を
取
り
巻
く
、
直
近
の
経
済
指
標
を
取
り
上
げ
ま
し
た
が
、
こ
う
し

た
デ
ー
タ
の
発
表
後
に
起
き
た
イ
ラ
ン
情
勢
の
急
変
に
よ
り
、
今
後
の
景
気
の
見

通
し
が
混
沌
と
し
て
き
ま
し
た
。

景
気
の
持
ち
直
し
が
続
い
て
い
る
中
、

混
沌
と
し
て
き
た
今
後
の
見
通
し

賃貸市場において、募集家賃が顕著に推移する中、春の繁忙期も後
半に入り、賑わいを見せている一方で、不安要因も浮上しています

　

春
風
吹
く
４
月
を
迎
え
、
年
明
け
後
の
賃
貸
春
の
繁
忙
期
も
早
や
３
ヵ
月
を

過
ぎ
よ
う
と
し
て
い
ま
す
。
イ
ラ
ン
情
勢
を
受
け
て
経
済
へ
の
影
響
を
懸
念
す

る
声
が
聞
か
れ
ま
す
。
今
後
、
原
油
価
格
や
諸
物
価
の
高
騰
が
果
た
し
て
、
賃

貸
経
営
に
ど
の
よ
う
な
影
響
を
及
ぼ
す
の
で
し
ょ
う
か
。

今
年
は｢

管
理｣

の
充
実
が
従
来
に
な
く
求
め
ら
れ
る

市
場
が
大
き
く
変
動
す
る
時
こ
そ

｢

管
理｣

の
重
要
性
が
ク
ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ

諸物価高騰や経費上昇の影響が懸念
されています

内
閣
府
『
街
角
景
気
』

２
月
の
景
気
の
現
状
判
断
指
数

４
ヵ
月
ぶ
り
の
上
昇

『
Ｔ
Ｄ
Ｂ
景
気
動
向
調
査(

全
国)

』

２
月
の
景
気
Ｄ
Ｉ
は
２
ヵ
月
ぶ
り
に
改
善

不
動
産
は
４
ヵ
月
ぶ
り
に
改
善

国
土
交
通
省「
不
動
産
価
格
指
数
」

マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト(

一
棟)

前
期
比
０
・
７
％
増

全
国
的
に
賃
料
の
高
値
更
新
傾
向
が
続
く
中
、緊
急
時
の
不
安
要
因
へ
の
対
応
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